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Beurteilung der technischen Unméglichkeit von
Instandsetzungen

Technische Unméglichkeit

In mehreren Fallen wurde bereits in Erkenntnissen des Verwaltungsgerichtshofes (VwGH) auf die
technische Unmdglichkeit eingegangen. Einer technischen Unmdglichkeit der Instandsetzung kann
demnach eine véllige Substanzverinderung oder eine Erneuerung des Geb&udes gleichgehalten
werden. Sind nahezu alle wesentlichen (insbesondere raumbildenden) Bauteile bereits durch z.B.
Einsturz, Durchfeuchtung, Vermorschung oder Verwitterung geschadigt und missten in ihrer
Substanz erneuert werden, kann dies ebenfalls einer technischen Unmdglichkeit gleichgesetzt
werden.

Ob die technische Unmdglichkeit der Instandsetzung im Einzelfall gegeben ist, ist jeweils durch eine
befugte sachverstéandige Person im Rahmen eines Gutachtens festzustellen.

Eine anerkannte Methode dafir stellt die im Leitfaden zum Nachweis der technischen Unméglichkeit
der Instandsetzung dargestellte Vorgehensweise dar. Diesen Leitfaden finden Sie unten im Anhang.

Notwendige Unterlagen

. Ansuchen

. Baupline (Darstellung des Konsenses)

. Zustimmung der Grundeigentimer/innen

o Bestandserhebung der Stufe 3 It. ,Leitfaden zur OIB-Richtlinie 1
o Fundierung

o Wande und Stitzen
) Mittelmauer — Abgasanlagen (frUher: Rauchfang, Abgasfang, Kamin) und
umschlieBendes Mauerwerk (v. a. im Hinblick auf die vertikale Lastableitung)
Aussteifungssituation (Zwischenwande, Auswechslungen, VerschlieBungen)
Querschnittsschwachungen
Decken und Trager (Zustand, Konstruktion)
Dachstuhl und Gesimse
o Haupttreppen
. Gutachten (bestehend aus Befund und gutachtlicher Schlussfolgerung) zur Beurteilung
des technischen Bauzustandes des Gebaudes sowie einer fundierten schlissigen und
nachvollziehbaren Beschreibung der technischen Unméglichkeit der Instandsetzung
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Hinweis

Im Regelfall ist davon auszugehen, dass bereits vor Erreichen der aus der standigen Rechtsprechung
abgeleiteten Kriterien der technischen Unmdéglichkeit der Instandsetzung die wirtschaftliche
Unzumutbarkeit derselben gegeben ist.

Weitere Informationen sowie Kontaktdaten der Baupolizei finden Sie unter
www.bauen.wien.at

oder unter der Servicenummer

4000/8037

Sprechstunden finden jeden Dienstag und Donnerstag in der Zeit von 8:00 bis 12:30 Uhr statt.
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Beurteilung der technischen Unmaéglichkeit der Instandsetzung

Leitfaden

fUr die befugten Verfasser Uber Vorgangsweise und Inhalt der fir den Nachweis der ,technischen
Unmdglichkeit der Instandsetzung” gemaf § 60 Abs. 1lit. d BO vorzulegenden Unterlagen.

In mehreren Fallen wurde bereits in Erkenntnissen des Verwaltungsgerichtshofes (VwGH) auf die
technische Unmdglichkeit eingegangen. Einer technischen Unmdglichkeit der Instandsetzung kann
demnach eine véllige Substanzveranderung oder eine Erneuerung des Gebaudes gleichgehalten
werden. Sind nahezu alle wesentlichen (insbesondere raumbildende) Bauteile bereits durch z.B.
Einsturz, Durchfeuchtung, Vermorschung oder Verwitterung geschadigt und missten in ihrer
Substanz erneuert werden, kann dies ebenfalls einer technischen Unméglichkeit gleichgesetzt
werden.

Ob die technische Unmdglichkeit der Instandsetzung im Einzelfall gegeben ist, ist jeweils durch eine
befugte sachverstandige Person im Rahmen eines Gutachtens festzustellen. Dieser Leitfaden stellt
eine anerkannte Methode zum Nachweis dar. Es ist aber nicht ausgeschlossen, dass der Nachweis
auch mit anderen gleichwertigen Methoden erbracht wird.

Vorgangsweise

1. Fur das Geb&ude ist mindestens ein Kenntnistand KL3 nach ONORM EN 1998-3 bzw.
ONORM B 4008-1 notwendig.

2. Das Gebaude ist einer Schadensfolgeklasse (CC) nach ONORM B 1990-1und einer
Bedeutungskategorie nach ONORM EN 1998-1zuzuordnen.

3. Der Schadensfolgeklasse gemaR ONORM B 1990-1 st der entsprechende Mindest-Erdbeben-
Erfullungsfaktor oy, gemaf ONORM B 1998-3 zuzuordnen.

4. Der Zustand des Gebaudes ist v. a. hinsichtlich der geschadigten Bauteile detailliert und
nachvollziehbar zu dokumentieren (Fotos und Plane).

5. Die horizontalen Bezugsflachen (Fundamente, Decken, Treppen) sind die von den Mittellinien

der Begrenzungswande eingeschlossenen Flachen. Balkone gelten als Decken.

Die Summe der horizontalen Bezugsflachen je Geschol} ist die GeschoRflache.

Die Bezugsflache fur die Fundierung ist die Geschol3flache des KellergeschoRes.

Die Bezugsflache fir die Dachkonstruktion ist die Geschol3flache des Dachgeschol3es.

Die vertikalen Bezugsflachen (Wande) ergeben sich aus dem Abstand zwischen den Mittellinien

der Begrenzungswande mal der jeweiligen Gescho3hdhe.

10. Die Flachen fur Offnungen sind aus den Architekturlichten zu ermitteln.

1. Der Bauzustand ist durch folgende Vorgangsweise zu ermitteln:
a) Esist die Bezugsflache der einzelnen Bauteile der Tabelle zu ermitteln.
b) Esist die Bezugsflache der geschadigten Bauteile zu ermitteln.
c) Die Unterteilung der Bezugsflachen der Wande und Decken ist anhand der statischen

Nachweise vorzunehmen.
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d)

i)

Der Schadigungsgrad der jeweiligen Decke oder der Dachkonstruktion ergibt sich aus der
Anzahl der geschadigten Probestellen geteilt durch die Anzahl der Probestellen an dieser
Decke bzw. der Dachkonstruktion. Die Probestellen sind gleichmafig zu verteilen, die Anzahl
der Probestellen ergibt sich aus der ONORM B 4008-1.

Die Bewertung der Bauteile ist nach der Tabelle festzulegen.

Die Flachen der geschadigten Bauteile sind mit der Bewertung zu multiplizieren.

Die so bewerteten geschadigten Flachen der Bauteile werden der gewichteten Gesamtflache
aller Bauteile gegenibergestellt.

Die ,technische Unmdglichkeit der Instandsetzung" ist dann gegeben, wenn der
Schadigungsgrad (bewertete Flache durch Gesamtbezugsfldche) mehr als 95% betragt.

Bei statischen Nachweisen ist Folgendes zu beachten:

i FUr die Bauteile Dachkonstruktion, Decken, tragende und aussteifende Wande ist fur
das Bauteilgewicht grundsétzlich der Normwert gemaR ONORM B 1991-1-1
anzusetzen.

ii.  Der Nachweis der horizontalen Tragsicherheit der aussteifenden Wéande ist nach
ONORM EN 1998-3 zu fihren. Wird das Verfahren mit g-Beiwerten angewendet, so
darf maximal g = 1,50 angesetzt werden.

iii.  FUr die Bewertung der Sicherheit (laut nachfolgender Tabellen) gilt: 100%
Tragsicherheit ist dann gegeben, wenn die Bemessungseinwirkungen gleich den
Bemessungswiderstanden und 0% Tragsicherheit ist dann gegeben, wenn die
charakteristischen Einwirkungen gleich den charakteristischen Widerstdnden sind.

iv.  Die horizontale Tragsicherheit von Wanden mit oder ausschlief3lich aussteifender
Funktion ist im Erdbebenfall dann zu 100% gegeben, wenn ein
Erdbebenerfillungsfaktor a erreicht wird, der gleich oder gréRer dem Mindest-
Erdbebenerfillungsfaktor an, ist (vgl. Pkt. 3). Das bedeutet, dass die seismische
Beanspruchung unter Bericksichtigung des Mindest-Erdbebenerfillungsfaktors zu
ermitteln ist (agr-y1-S-Ctmin)-

Es ist jeder Bauteil fur sich zu bewerten. Dies bedeutet, dass blof durch eine schlecht
bewertete Fundierung nicht gleichzeitig auch die dariberliegenden Wande als geschadigt zu
beurteilen sind.
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Tabelle der raumbildenden Bauteile, Bewertungsstufen und Beschreibung der
bewertungsrelevanten Schadigungen

Hauptkategorie Unterkategorie Bewertungin % Beschreibung der Schédigung
Fundierung
Konstruktion 100 Grundbruchsicherheit >100%
75 Grundbruchsicherheit > 75% und < 100%
50 Grundbruchsicherheit > 50% und < 75%
0 Grundbruchsicherheit <50%
o nicht tragfahig (z. B. Holzroste, Pfahle
geschadigt)
0 Gebéaude weist massive Setzungsschaden auf
Wiénde
Tragend und aussteifend 100 vertikale Tragsicherheit >100%
90 vertikale Tragsicherheit > 90% und < 100%
0 vertikale Tragsicherheit < 90%
100 horizontale Tragsicherheit >100%
90 horizontale Tragsicherheit > 90% und < 100%
0 horizontale Tragsicherheit <90%
o Tragstruktur durch Risse beeintréchtigt
(z. B.infolge von Setzungen)
nur aussteifend
100 horizontale Tragsicherheit >100%
90 horizontale Tragsicherheit > 90% und < 100%
0 horizontale Tragsicherheit < 90%
o Tragstruktur durch Risse beeintrachtigt
(z. B. infolge von Setzungen)
Decken
GeschoRdecke 100 Tragsicherheit >100%
0 Tragsicherheit <100%
90 Schadigungsgrad laut Deckengutachten 10%
80 Schadigungsgrad laut Deckengutachten 20%
70 Schadigungsgrad laut Deckengutachten 30%
60 Schadigungsgrad laut Deckengutachten 40%
50 Schadigungsgrad laut Deckengutachten 50%
0 Schadigungsgrad laut Deckengutachten >50%
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Konstruktion
(Gespaérre, Pfetten, Sparren)

100
50

90
80
70
60
50

Tragsicherheit >100%

Tragsicherheit =50 % und <100%
Tragsicherheit < 50%
Schadigungsgrad laut Gutachten 10%
Schadigungsgrad laut Gutachten 20%
Schadigungsgrad laut Gutachten 30%
Schédigungsgrad laut Gutachten 40%
Schadigungsgrad laut Gutachten 50%
Schéadigungsgrad laut Gutachten >50%
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